Neubau-Einfamilienhaus im Herzen von Walldorf.

LudwigstraBe 55, 64546 Morfelden-Walldorf.
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Einfamilienhaus Energiesparende 595.000 € Fertigstellung in

(Neubau) Wdarmepumpe (provisionsfrei) 12 Monaten ab Kauf
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Zentral & ruhig in Walldorf.

LudwigstraBe 55, 64546 Mérfelden-Walldorf.
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Tw der Ludwigstra

Re 55, zewtral im Ortskern von Walldorf aelegen, entstelt im riickwartigen Grundstiicksbereich dieses schicke
Neunban-Einfamilienhans.

Das Eimfamilienhans ist mit seinen drei Sehlafzimmern, einem grokeiigigen Wohw- wnd Essbereich sowie dem knapp 120 M2 groben
Garten bestens aecignet filr junge Familiew.

Den Gruvdriss passew wir ilbrigens gern an Thre wiinsche und Bedirfuisse aw.

Geschifte des taglichen Bedarfs befinden sich in fuklanfiger Nahe, ebenso wie Ki
Einrichtungen. Uber den nur ca. 300 entfernten S

nderadrten, Schulen, Sportvereine und medizinische

“Bahmhof gelangt man nach nar 3 Haltestellen zum Frankfurter Hanptbahvhof.
Wit demn PEW sind die Autobannen A3 und A5 in weviger als 5 Minuten Fahrt erreicht.



_3 Hochwertige Standardausstattung.

Eine Ausstattung, die MaBstabe setzt.

Massivbauweise mit Warmeddmmung O Grof3e Auswahl an Boden- & Wandbeldgen 0 Knapp 180 m2 grof3er Garten
Warmepumpe mit FuBbodenheizung Q Marken-Sanitdrausstattung inklusive Q Rll-Inclusive-Preis (bezugsfertig)

3-fach verglaste Fenster Q Maler- und Tapezierarbeiten inklusive Q Fertigstellung innerhalb von 12 Monaten

Elektrische Rollldden 0 Garage mit anschlieBendem Abstellraum Q 5 Jahre Gewahrleistung




Individuelle Ausstattung.

Ihr Haus. So individuell wie Sie
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GRUNDRISS

ELEKTRIK

Gemeinsam
besprechen wir

Steckdosen werden nach
Ihre Winsche

Ihren Vorstellungen
angeordnet

RIS
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BODENBELAGE

Sie haben eine
umfangreiche Auswahl an
Bodenbeldgen

BADEZIMMER

Sie wahlen lhre
Sanitérelemente ganz
nach lhrem Geschmack



Grundriss & Highlights.

Einzeldarstellung vom Erdgeschoss & Obergeschoss.




—° Grundriss & Highlights.

Erdgeschoss.

Highlights: Eigeve Notizew:
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Erdgeschoss e

Flur .07,80 m?

Wohnen/Essen/Kochen . 33,90 m?

Kind/Arbeiten/Gdaste . 11,90 m? L ]

Gdaste-WC . 02,30 m? N

Hauswirtschaftsraum .05,10 m?

Abstellraum | . 07,30 m? b/ *

Absteliraum i .01,90 m? =S BT
Terrasse (zu 50 %) . 07,50 m? — e —— %%i
Gesamtfliche EG 77,70 m? Sl apa»




Obergeschoss

Flur
Kind/Arbeiten/Gdaste
Elternschlafzimmer
Ensuite-Badezimmer
Duschbad
Abstellraum
Gesamifidche OG

Gesamtfldche EG & OG

ca. 03,20 m?
ca. 13,30 m?
ca. 20,60 m?
ca. 04,50 m?
ca. 04,70 m?
ca. 01,00 m?

ca. 47,30 m?

. 125,00 m?

Grundriss & Highlights.

Obergeschoss.

Highlights: Eigene Notizen:
202 Mot

Kinderzimmer & Duschvad | »@ro&@s
Elternschlafzimmer mit Ensuite-Bade-
Zimmer [ weiterer Abstellranm

i
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lhr Weg zum Hauskauf.

Erklart in kurzen Videoclips.

Reservierung bis Fertigstellung 3 > Was sonst noch wissenswert ist

Kaufen oder Mieten?

Was spricht fUr den Kauf einer
Immobilie und was spricht fOr
die Miete?

Ablauf von der Reservierung bis
zum Notarverirag

So geht es nach Ihrer Kauf-
entscheidung weiter!

Was passiert bei verspateter
Fertigstellung?

Eine ErklGrung des ,was-wdre-
wenn“-Szenarios.

2:06

5:01

2:11

Welche Immobilie kann

ich mir leisten?

Mit wertvollen Tipps zur Planung
des Budgets.

Die eigene Neubau-Immobilie
individuell gestalten

Sie bestimmen mit: die
Ausstattung lhres Neubaus.

Steigende Baukosten -
was nun?

Wie Sie gegen steigende
Kosten abgesichert sind.

2:18 5:17 3:16
—
Die richtige Vorbereitung auf Wie lauft die Zahlung einer TN & ™ r
den Immobilienkauf Neubau-Immobilie ab? S \
Durch gerzieltes Suchen die Die Zahlungsmodalitaten im E
Wunschimmobilie finden. Uberblick!

3:28

\L

Den richtigen Bautréger fir die

eigene Immobilie finden )
Woran man einen seridsen <
Bautréiger erkennt. powered by

[E] Seridsen Bavtrdger fi

V. : 4:44 YOU : £ ' :



https://www.youtube.com/channel/UCh7nOvUutLuQlQyzMiW45ow
https://youtu.be/kd5zH_hCsWk
https://youtu.be/SV6qXBWqqcM
https://youtu.be/8qRWUIdizgg
https://youtu.be/k218z6UyI6U
https://youtu.be/MZsUUpwpn64
https://youtu.be/Vna42xbdDlI
https://youtu.be/j5WCKqgsTSo
https://youtu.be/IgmSpl0bMNw
https://youtu.be/vqmQjzIYcDc

Unterkellerung

Gern kalkulieren wir eine
Unterkellerung individuell
nach lhren Winschen.

ab #5.000 €

-

Klimaanlage

Der Einbau einer fest installierten

Preisliste Ausstattungspakete.

Darf's noch etwas mehr sein?g

(5

Photovoltaikanlage
Werden Sie |Ihr eigener

Stromproduzent mit 6 kWp-
Anlage inklusive Speicher.

25500 ¢

Zisterne mit 2.000 |
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AuBBenstellplatz

Zus@tzlich zur enthaltenen
Garage kénnen Sie einen
AuBenstellplatz erwerben.

12.500 €

Eigenausbau

&

E-Auto Anschluss

Ein Stromanschluss bis max.
11 kW in der Garage oder am
Stellplatz (ohne Wallbox).
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Weitere Wiunsche?

Komplettset mit Erdaushub,
Installation, Pumpe, Anschluss.
Ihre Blumen werden sich freuen.

Sie méchten Eigenleistungen
erbringen? Sprechen Sie uns
an, wir kalkulieren individuell.

Sprechen Sie uns an
und feilen Se uns
lhre Winsche mit!

Split-Klimaanlage ist in allen
Etagen méglich.

Tudividuelle Kalkulation 4900 £

Tudividuelle Kalkulation

Tudividuelle Kalkulation




Finanzierungspartner.

Die LifeCredit. Eine Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank.

IMMOBILIE

Einfach. Sicher. Finanzieren.
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So geht’s weiter.

Der ndchste Schritt zu Inrem Traumhaus.
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Ihr Ansprechpartner: Warcel Wartin

Qe 06105/ 3055144

B beratung@brokers-immobilien.de

Brokers Immobilien GmbH
Am Wildzaun 30
64546 Morfelden-Walldorf
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